


     ПРОЕКТО-ДОГОВОР
            за наем   на помещение,собственост на СБДПЛР-Котел ЕООД

Днес,……………. .2014г., в гр./с. Котел, се      сключи настоящият договор за наем между

1.“Специализирана болница за до лекуване ,   продължително лечение  и   рехабилитация –  Котел “ – ЕООД – 100 % Държавна собственост , със съдебен   адрес и адрес на управление: гр. Котел, Сливенска област , улица “ Изворска “  №  85 , с   БУЛСТАТ - 119527829 , представлявано от Управителя ЦВЕТАН ГЕОРГИЕВ ВЛАХОВ , с ЕГН – 5911214027 , наричано по-долу за краткост НАЕМОДАТЕЛ,   от една страна     

И
...................................................................................,  ЕИК.................................................,със седалище и адрес на управление :  ....................................................................................... ,представляващ  -................................................................................................................ , ЕГН .................................. от друга страна, наричан накратко НАЕМАТЕЛ.

Страните СЕ СПОРАЗУМЯХА ЗА СЛЕДНОТО:

I. ОБЩИ УСЛОВИЯ ПО ДОГОВОРА

Чл. 1. (1) НАЕМОДАТЕЛЯТ предоставя на НАЕМАТЕЛЯ за възмездно ползване част от имот Частна Държавна Собственост , построен в поземлен имот , с идентификатор 39030.505.71 , с адрес гр. Котел , Област Сливен , ул. „Изворска№ 85 ,представляващ  ОБЕКТ ”ПОМЕЩЕНИЯ , СЪСТАВЛЯВАЩИ ЧАСТ ОТ ІІІ-ТИ ЕТАЖ В ОСНОВНА СГРАДА ДА СБДПЛР-КОТЕЛ” ЕООД”, с предназначение РЕАЛИЗИРАНЕ НА „ОТДЕЛЕНИЕ ПО ВЪТРЕШНИ БОЛЕСТИ” ,обособен в два сектора-„Административен сектор” и сектор ”Вътрешно отделение”, с обща площ 430,79кв.м, а НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да изплаща  предложената  в проведения на 20.11.2014г. конкурс , цена в размер на ...........лв/кв.м

(2) Неразделна част от настоящия договор съставлява протоколът за предаването на наетата площ ведно с прилежащите й помещения, подписан между представители на страните .
Чл. 2. (1) НАЕМОДАТЕЛЯТ предоставя на НАЕМАТЕЛЯ, посочения по-горе имот срещу наем в размер на ......................лева/словом .............................................................../
 (2) Наемната цена по предходната алинея следва да се изплаща не по – късно от 10-то число на месеца следващ този на  издаване на фактурата от НАЕМОДАТЕЛЯ.Във фактурата следва да се отразят начинът на плащане, датата на плащането, точната сума. 
Чл. 3. (1) Договорът се сключва за срок от 3/три/ години , считано от датата на подписване на договора за наем .

НАЕМОДАТЕЛЯ си запазва правото да променя месечната наемна цена с актуализация в началото на всяка календарна година,съобразно годишния инфлационен индекс за страната,публикуван от НСИ.
ІІ.ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ

Чл. 4. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен:

· да заплаща всички разходи, свързани с обикновеното ползване на наетия имот: такси за електро- и топлоенергия, вода, местни данъци и такса смет, както и други свързани с конкретната експлоатация на  наетото помещение и прилежащите му общи части-коридори и стълбище, по начин ,   определен с Приложение №1 ,неразделна част  към настоящия договор
– да поеме за своя сметка всички разходи за обикновени текущи ремонти и поправки;
– да върне наетите помещения  до два дни  след изтичане на наемния срок;
– да изплаща в уговорения размер и в указаните срокове наемната цена;
–  да предупреждава НАЕМОДАТЕЛЯ за посегателствата върху наетата вещ от страна на трети лица, както и други вреди ,настъпили не по негова вина;
– да обезщети НАЕМОДАТЕЛЯ за вредите, причинени през време на ползването на имота  от негови служители или пациенти на „Отделението по вътрешни болести”техни придружители и посетители, доколкото тези вреди не се дължат на причина, за която той не отговаря.

·  да използва наетия имот с единствена цел :медицинска дейност на „Отделение по вътрешни болести” за извършване на  медицинско обслужване на живеещи и временно пребиваващи лица в региона по ред и начин , определени в действащата нормативна  уредба за здравното осигуряване и тази на НЗОК ,  както и на пациенти на СБДПЛР-Котел ЕООД ,когато това е наложително и нормативно обосновано.
· да осъществява по свой начин реклама на основната дейност на СБДПЛР-Котел ЕООД,като при всяка отдала се възможност предоставя на пациентите си информация за приоритетните дейност на СБДПЛР-Котел ЕООД по отношение на рехабилитацията за деца и възрастни хора,осъществявани в нея./разпространение на брошури и др. рекламни материали,предоставени от НАМОДАТЕЛЯ/

· Да пази доброто име на СБДПЛР-Котел ЕООД,да не разпространява поверителни и конфиденциални за „СБДПЛР-Котел” ЕООД сведения ,станали му известни в хода на ползването на наетия имот
         Чл. 5. НАЕМАТЕЛЯТ има право:

-със знанието на НАЕМОДАТЕЛЯ да си служи с имота, предмет на договора с                
единствено предназначение – „Отделение по вътрешни болести”                                                                      


– да извършва вътрешни реконструкции и преустройства на наетите помещения,  
съобразно нуждите си, след писмено съгласие на НАЕМОДАТЕЛЯ; 

·  да си служи с имота, предмет на договора с грижата на добър стопанин; 
· да изпълнява всички противопожарни норми и тези на ЗЗБУТ,като изгради структури съгласно действащата нормативна уредба и в този смисъл се съобразява с въведените  от НАЕМОДАТЕЛЯ правила и разпоредби,валидни за всички обитатели на сградата.
· Чл.6(1) Съгласно чл.9 ал.4 от Вътрешните правила на СБДПЛР-Котел ЕООД,за отдаване под наем на помещения собственост на болницата,НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен преди подписване на настоящия договор да внесе паричен депозит в размер на един месечен наем .Депозитът е възвръщаем при напускане на наетите помещения ,след издаване на констативен протокол подписан от двете страни,за това ,че са изплатени всички дължими суми от НАЕМАТЕЛЯ, свързани с ползването на отдадената му площ и са изпълнени клаузите на чл.6, ал.2 от настоящия договор.
.
V.ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ
 Чл.7 НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен да предостави имота, предмет на настоящия договор във вид и състояние, които отговарят на ползването, за които е нает. Изготвя се приемо- предавателен протокол, който е неразделна част от този договор. 

Чл. 8. НАЕМОДАТЕЛЯТ има право: 
– да получава в уговорените срокове наемната цена;
– след изтичането срока на договора да получи отдадения имот във вида,   в който го е предал,  като се вземе предвид нормалното овехтяване ; 
IV. ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ

Чл. 8. (1) За срока на действие на настоящия договор НАЕМОДАТЕЛЯТ няма право да прехвърля по какъвто и да било начин собствеността или ползването върху имота, предмет на договора, както и да обременява същия с тежести включително залог или ипотека.

(2) При неизпълнение на горното задължение, НАЕМОДАТЕЛЯТ дължи на НАЕМАТЕЛЯ неустойка в размер на два месечни наема и напускане на имота до два дни ,от установяване на неизпълнението
(3)НАЕМАТЕЛЯТ няма право да преотстъпва на трети лица наетия имот.При установено нарушение на тази клауза,наемателя е длъжен да освободи помещението до два дни от датата на констатираното нарушение.
Чл. 9. Договорът може да се прекрати по взаимно писмено съгласие на страните и преди изтичане на уговорения срок с 30-дневно предизвестие.

Чл.10.При неизпълнение от страна на НАЕМАТЕЛЯ на задълженията,поети от него в този договор,НАЕМОДАТЕЛЯТ има право едностранно да прекрати договора с 30-дневен срок на предизвестие.В този случай ,на установени нарушения,от страна на НАЕМАТЕЛЯ,с последващо по тази причина прекратяване на договора , НАЕМАТЕЛЯТ дължи на наемодателя неустойка в размер на 2 месечни наема.

Чл. 11. Страните могат да изменят или допълват този договор, включително и да актуализират размера на дължимия наем с допълнително писмено споразумение, което се явява неразделна част от договора.

Чл. 12. За неуредените в договора въпроси се прилагат разпоредбите на общото гражданско законодателство.

Настоящият договор се състави и подписа в 2 екземпляра,по един за всяка от страните. 

НАЕМОДАТЕЛ: .....................                                                      НАЕМАТЕЛ: .....................

………………………………….



……………………………………

Съгласували  договора за НАЕМОДАТЕЛЯ :

Юрист по договор със СБДПЛР-Котел ЕООД

..............................................................................
”Главен счетоводител” на СБДПЛР-Котел ЕООД
........................................................ ………………….
„Финансов контрольор” на СБДПЛР-Котел ЕООД

.......................................................................................
